UZASADNIENIE

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebdw
geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$¢ A w zakresie
terenu 10MU sporzadzony zostat na podstawie Uchwaty Nr XXXVII/272/2017 Rady Gminy Przytyk
zdnia 29 grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek
Zachodni w gminie Przytyk — czes¢ A w zakresie terenu 10MU.

Projekt zmiany planu miejscowego zostat sporzgdzony zgodnie z wymaganiami okreslonymi
art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Okresdlajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przy okreslaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wtascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego, zostaty przeanalizowane wnioski,
ktore zostaty ztozone w trakcie procedury planistycznej, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety zmiang planu znajduje sie w gminie Przytyk i obejmuje cze$¢ obrebu
geodezyjnego Podgajek Zachodni. Obszar objety zmiang planu stanowig tereny w wiekszosci
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.

Przyjecie projektu zmiany planu moze wptyngé na finanse publiczne, w tym budzet gminy

m.in. poprzez:

1) wptyw z renty planistycznej,

2) wptyw z podatku od nieruchomosci,

3) wptyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,

4) wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi,

5) wydatki zwigzane budowg dradg,

6) wydatki zwigzane z budowg infrastruktury technicznej.

Wptyw uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy Przytyk, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany planu miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych
wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezgcymi
do zadan wtfasnych gminy, ktére obejmujg wykup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego
oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze dochoddw wynikajacych ze wzrostu wartosci
nieruchomosci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku od nieruchomosci oraz zwigzanych
z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).



Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebdow geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — cze$é¢ A w zakresie terenu 10MU
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przytyk, przyjetego Uchwatg Nr XXV.165.2016 Rady Gminy Przytyk z dnia 29 listopada 2016 r. Granica
obszaru objetego zmiang planu zostata oznaczona symbolem graficznym na rysunku planu,
sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Projekt zmiany planu miejscowego dotyczy zmiany przebiegu linii zabudowy wyznaczonej
w terenie oznaczonym w tym planie symbolem 10MU. Zmiana wynika z faktu, ze w dotychczas
obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych
Przytyk, Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czes¢ A w terenie 10MU
wyznaczono linie zabudowy, ktéra uniemozliwia racjonalne i efektywne zagospodarowanie dziatek
wchodzgcych w sktad tego terenu. W zwigzku z powyzszym stwierdzono konieczno$¢ dokonania
zmiany wyzej wspominanego planu.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogow proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W ramach procedury sporzgdzania planu miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Przytyk podjeta Uchwate Nr XXXVII/272/2017 Rady Gminy Przytyk z dnia 29
grudnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
planu miejscowego instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego,

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego, okreslajagc forme, miejsce i termin skfadania
whioskéw na 21 dni od dnia ogtoszenia,

4) sporzagdzono projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko,

5) uzyskano wymagane uzgodnienia oraz opinie instytucji wymienionych w art. 17 pkt 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) ogtoszono o wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu,

7) wytozono projekt zmiany planu do publicznego wgladu.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
z uwzglednieniem przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.).

Biorgc pod uwage powyisze, przedstawiono Radzie Gminy Przytyk projekt uchwaty w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebéw geodezyjnych Przytyk,
Podgajek Wschodni i Podgajek Zachodni w gminie Przytyk — czes¢ A w zakresie terenu 10 MU. Zmiana
planu miejscowego po uchwaleniu bedzie stanowita nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji projektowanych w jej obszarze.





