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UCHWALA NR XIX.186.2020
RADY GMINY W PRZYTYKU

z dnia 28 grudnia 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Przytyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22020 1., poz. 713, ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z2020r.,
poz. 611, ze zm.) Rada Gminy Przytyk uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Przytyk w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Rady Gminy w Przytyku Nr XXXVIIL.281.2018 zdnia 30 stycznia 2018 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przytyk.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przytyk

Krzysztof Wlazlo
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Zatacznik do uchwaty Nr XIX.186.2020
Rady Gminy w Przytyku
z dnia 28 grudnia 2020 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY PRZYTYK

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Przytyk, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej Gminy Przytyk
oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Przytyk.

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. Zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zas6b Gminy Przytyk,

2. Cztonku wspoélnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumie¢ osobe stale zamieszkujacg na terenie
gminy Przytyk,

3. Gminie- oznacza to Gming Przytyk,

4. Ustawie- oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5. gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych,

6. Dochodzie — oznacza to $rednie miesigczne dochody brutto gospodarstwa domowego, w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych przy czym w przypadku osob prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg, za dochdd uznaje sie dochod nie mniejszy niz zadeklarowana kwota przychodu,
stanowigca podstawe wymiaru sktadek na ubezpieczenia spoleczne,

7. Kwocie najnizszej emerytury - oznacza to kwote¢ najnizszej emerytury brutto oglaszanej ostatnio przez
Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor
Polski”.

8. Lokalu - oznacza to lokal w rozumieniu Ustawy.
9. Lokalu zamiennym - oznacza to lokal zamienny w rozumieniu Ustawy.
10. Najmie socjalnym lokalu - oznacza to najem socjalny lokalu w rozumieniu Ustawy

11. Deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego - oznacza to deklaracje, o ktorej
mowa w art. 21b ust. 2 Ustawy.

12. O$wiadczeniu o stanie majatkowym cztonkdéw gospodarstwa domowego - oznacza oswiadczenie
o stanie majatkowym czlonkow gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w art. 21b ust. 3 Ustawy.

13. Oswiadczeniu o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
nieruchomosci - oznacza to o$wiadczenie o nieposiadani tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej
samej lub pobliskiej nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 21b ust. 4 Ustawy.

14. osobie niepelnosprawnej - nalezy przez to rozumie¢ osobe, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 1. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych

15. Komisji - oznacza to Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows.

§ 2. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowej gmina zapewnia
lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale.
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§ 3. Zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, z wyjatkiem
umowy najmu socjalnego, najmu lokalu zamiennego oraz umowy zawieranej w zwiazku z zamiang lokali,
moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu
jakie beda istniaty w dniu oproznienia lokalu w wysokos$ci 6 - krotnego miesigcznego czynszu za dany lokal.
O zasadnosci pobrania kaucji kazdorazowo decyduje Wojt Gminy.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizki czynszu

§ 4. Wysokos¢ dochodu czlonkéw gospodarstwa domowego uzasadniajgcego oddanie w najem Iub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony:

1. Umowa najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zawarta, jezeli $redni dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego osoby ubiegajacej si¢ o zawarcie umowy w okresie 3 miesi¢cy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza:

1) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 70% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Wobec najemcoéw o ktorych mowa w § 4, ktdorych dochdd na czlonka gospodarstwa domowego jest
nizszy o 30% od dochodoéw ustalonych w § 4 ust. 1, mozna zastosowac obnizke naliczonego czynszu.

§ 6. Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacego najem socjalny lokalu:

1. Najem socjalny lokalu nastgpuje na czas oznaczony osobie, ktorej Sredni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu
nie przekracza:

1) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Umowe o najem socjalny lokalu mozna przedtuzy¢ na nastepny okres jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy oraz spetnia tacznie nastepujace warunki:

a) spelnia kryteria dochodowe okreslone w ust. 1,
b) lokator nie posiada zaleglosci w optatach za lokal,

¢) lokatorzy zamieszkujacy w lokalu, nie wykraczali w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu w okresie obowigzujgcej umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 6a. Wobec najemcéw o ktérych mowa w § 6, ktorych dochdd na czlonka gospodarstwa domowego jest
nizszy o 30% od dochodow ustalonych w § 6 ust. 1, mozna zastosowa¢ obnizke naliczonego czynszu.

§ 7. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli:

1. faktyczne warunki mieszkaniowe Wnioskodawcy lub osob ubiegajacych si¢ wraz z nim o najem lub
podnajem lokalu, nie potwierdzaja sytuacji wskazanej we wniosku, ocenionej przez Komisje podczas wizji
lokalnej albo

2. wystapi razaca dysproporcja pomigdzy niskimi dochodami wskazanymi w ztozonej deklaracji,
a faktycznym stanem majatkowym Wnioskodawcy lub o0s6b ubiegajacych si¢ wraz znim o najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1. zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego najemcy jest mniejsza niz 5 m? aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego jest
mniejsza niz 10 m?,
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2. $éredni miesieczny dochod na jedna osobe w gospodarstwie domowym w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza kwot okre§lonych w § 4 ust. 1,

§ 9. Warunki wymienione w § 8 musza by¢ lacznie spetnione.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 10. W pierwszej kolejnosci umowy najmu lub podnajmu lokali na czas nieoznaczony bgda zawierane
z osobami:

1) ktére pozbawione zostaly mieszkan wskutek klesk zywiolowych, katastrof, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbidrki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

3) zamieszkatych w lokalach komunalnych, w ktorych zachodzi konieczno$¢ wykonania naprawy
wymagajacej oproznienia lokalu i przeniesienia najemcy do lokalu zamiennego,

4) posiadaja orzeczenie o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym lub o catkowitej niezdolnosci do pracy
i samodzielnej egzystenc;ji,

§ 11. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego na czas trwania stosunku pracy przystuguje osobom, ktore
podejma zatrudnienie na terenie gminy, na stanowiskach o ktore zabiega gmina.

§ 12. Pierwszenstwo najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom:

1) ktore pozbawione zostaly mieszkan wskutek klesk zywiotowych, katastrof, pozaru lub innego zdarzenia
losowego,

2) zajmujacych lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem
przez organ nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

3) zamieszkujacych w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

4) osobom bezdomnym, powracajacym z Zaktadu Karnego, wychowankom placowek opiekunczo-
wychowawczych, ktorych ostatnie miejscem zamieszkania znajdowato si¢ na terenie gminy Przytyk;

§ 13. 1. W przypadkach trwale wykluczajacych mozliwos¢ zamieszkania, o ktérych mowa w § 10 pkt 112
oraz w § 12 pkt 1-3 zawarcie umowy najmu odpowiedniego lokalu moze nastgpi¢ w trybie nadzwyczajnym,
bez koniecznosci przeprowadzania procedury umieszczenia na liScie uprawnionych do najmu.

2. Z osobami, ktére po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu utracity prawo do
dalszego zajmowania lokalu zpowodu przekroczenia dochodu, o ktorym mowa w§ 6 ust. 1 uchwaty,
dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony na dotychczas zajmowany lokal, jezeli ich dochod
nie przekracza wysokos$ci okre§lonej w § 4 ust. 1 i nadal zamieszkuja w lokalu.

3. Osobom, o ktérych mowa w ust. 2 Wojt moze wskaza¢ inny lokal przeznaczony do najmu na czas
nieoznaczony po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji, bez koniecznos$ci przeprowadzania procedury
umieszczenia na liscie oczekujacych na lokal z zasobow mieszkaniowych Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady dokonywania zamiany lokali mieszkalnych wchodzacych w sklada mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach.

§ 14. Lokale mieszkalne moga by¢ przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmujacego.

§ 15. Zamiany lokali mozna dokonywaé¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy w okre§lonych
przypadkach:

1) na wspdlnie ztozony wniosek dwoch najemcow posiadajgcych tytuty prawne do zajmowanych lokali,

2) na wniosek najemcy, ubiegajacego si¢ o zamiang lokalu z waznych powodow rodzinnych uzasadniajacych
zmiang miejsca zamieszkania,
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3)na wniosek najemcy, ubiegajacego si¢ o zamian¢ lokalu ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych
konieczno$¢ zamieszkania w innym lokalu,

4) na wniosek najemcy, ktoéry ze wzgledu na swoja niepetnosprawnos¢, udokumentowang orzeczeniem
o niepelnosprawnosci, ubiega si¢ o zamiane ze wzgledu na koniecznos$¢ posiadania lokalu przystosowanego
dla osoby niepetosprawne;.

5) z inicjatywy Gminy, z zamiarem pozyskania lokali o wigkszym metrazu poprzez przekwaterowanie do
lokali o mniejszej powierzchni lokatoréow zalegajacych z optatami za zajmowany dotychczas lokal lub na
wniosek lokatora deklarujacego potrzebe zamieszkania w lokalu o mniejszej powierzchni,

6) z inicjatywy Gminy, z powodu zamiaru zbycia lokali w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych, po odmowie
ich wykupu przez dotychczasowych najemcow.

§ 16. Nie zezwala si¢ na zamian¢ pomi¢dzy najemcami lokali z zasobu mieszkaniowego gminy a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i o0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spoleczne;j.

§ 17. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy winny zlozy¢é w Urzedzie Gminy w Przytyku
nastepujace dokumenty:

1) wniosek;

2) deklaracje o wysokosci dochodoéw cztonkow gospodarstwa domowego;

3) o$wiadczenie o stanie majatkowym czlonkoéw gospodarstwa domowego;

4) oswiadczenie o nie posiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej
miejScowosci;

2. Wzér formularza wniosku o ktorym mowa w ust. 1 okresli Wojta Gminy.

3. Wnioskodawcy zobowiazani sg do aktualizowania danych zawartych we wnioskach na kazde wezwanie
Wojta.

4. Komisja po analizie wnioskdéw i aktualizacji danych przedktada Woéjtowi propozycje zaktualizowanej

listy uprawnionych do najmu nie rzadziej, niz raz w roku;

5. Lista os6b uprawnionych do najmu, po zatwierdzeniu przez Wojta, podawana jest do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

6. Odwotania o ktorych mowa w ust. 5 podlegaja rozpatrzeniu przez Wojta.

7. Uaktualniona lista os6b uprawnionych do najmu, podawana jest do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy.

8. Kazda osoba, ktora ztozyta wniosek o ktorym mowa w ust. 1, zobowigzana jest do aktualizacji informacji
zawartych we wniosku. W przypadku nie dokonania tego obowigzku wnioskodawca jest skre§lany z listy oséb
oczekujacych na przydziatl lokalu.

9. W celu weryfikacji danych zawartych we wniosku Komisja moze zada¢ od wnioskodawcow, aby
w wyznaczonym terminie ztozyli wskazane przez Komisj¢ dokumenty, lub okazali zajmowane pomieszczenia.
W przypadku odmowy spetnienia przez wnioskodawce zadan Komisji, lub nieuzasadnionego uchybienia
wyznaczonego terminu wniosek pozostawia si¢ bez rozpatrzenia.

10. Zlozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane, lub zatajanie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych przy
opracowywaniu listy os6b uprawnionych do najmu lokalu, skutkuje sankcjami karnymi oraz odstgpieniem od
realizacji jego wniosku.

11. O skresleniu z listy wnioskodawca informowany jest w formie pisemne;.

§ 18. Spoteczna kontrole prawidtowosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje
Komisja powotana przez Wjta.
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1. Do zadan Komisji nalezy:

1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu, w tym
obmiar pomieszczen i wywiad srodowiskowy,

2) opiniowanie wnioskow osob ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu z uwzglednieniem kryteriow okreslonych
niniejszg uchwata,

3) sporzadzenie projektu listy przydziatu mieszkan.

2. W sktad Komisji wchodzg min. 3 osoby sposrod: pracownikow Urzgdu Gminy, pracownikéw Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej, Radnych Rady Gminy w Przytyku.

3. Komisja zwolywana jest w miare potrzeb.

§ 19. W oparciu o opini¢ Komisji, Wojt Gminy zatwierdza list¢ 0s6b uprawnionych do najmu i podejmuje
ostateczna decyzj¢ o przydziale lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 20. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktore pozostala w lokalu opuszczonym przez najemce,
w ktorego najem nie wstapita po Smierci najemcy z mocy przepisow art. 691 Kodeksu cywilnego, jezeli spetnia
tacznie warunki:

1) jest osoba bliska lub powinowats,
2) faktycznie zamieszkiwala z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 3 lat,
3) speknia kryteria dochodowe okreslone niniejszg Uchwata,
§ 21. Okolicznosc¢ o ktorej mowa w § 20 pkt 2 powinna by¢ udokumentowana o$wiadczeniami sgsiadow.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnychz uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 22. 1. Warunki, jakim musi odpowiada¢ lokal wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy,
wskazywany w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych osob niepetnosprawnych, zostaly okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Lokal wskazany osobom niepetnosprawnym winien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby tych osob
wynikajace zrodzaju niepelnosprawnos$ci, ze szczegbélnym uwzglednieniem o0s6b niepetnosprawnych
poruszajacych sie na wozku inwalidzkim lub ktorych niepelnosprawno$¢é wymaga zamieszkiwania w odrgbnym
pokoju.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust 2b ustawy

§ 23. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy na wykonanie innych
zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastepczej, rozpatrywane beda kazdorazowo przez Wojta Gminy na wniosek dyrektorow/ kierownikow
tych jednostek.
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